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Styrelsen for Brf Gérdskikaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Brf Gérdskikaren ir ett privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattsforening.
Hemsida: http://www.gardskikaren.se

Underhallsplanen upprittad for 2013-2032
Foreningen har sitt site i Haninge.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamaiter Valda t.o.m. drsstimman
Sebastian Sefbom

Ingvar Larsson

Lena Mokou Wikman

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Jennifer Lillsunde

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Guy Sjokvist Revisor

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Vendelso 3:1804 i Haninge kommun omfattande adresserna Killtorpsvagen
76 - 128. Fastigheten har tvé bostadsbyggnader med 27 st ldgenheter upplupna med bostadsritt med
foljande fordelning

1 st 1 rum och kok pa 37 kvm
6 st 1 rum och kok pa 55 kvm
4 st 2 rum och kok pa 48 kvm
4 st 2 rum och kok pa 50 kvm
4 st 2 rum och kék pé 55 kvm
4 st 3 rum och kok pa 75 kvm
4 st 3 rum och kék pa 79 kvm
Bostadsytan ar totalt 1595 kvm.

Foreningen har 5 st garage till uthyrning inrymd i ena byggnaden. Foreningen disponerar 30 st
parkeringsplatser samt 4 st besoksparkeringar.



Brf Gérdskikaren 2(13)
Org.nr 769602-9649

Underhall
Aret 2023 hinde det ganska mycket i foreningen.

Vi har bytt samtliga tvittmaskiner och torkskdp och da i samband dven installerat en storre
grovtvattmaskin i ena tvéttstugan.

Antligen fatt ordning pa gatubelysningen och dven bytt armaturerna till led.
I samband vid byte av armatur byttes dven kablar i stolpar som besiktigades utan anmarkning.
Monterat tvé stycken armaturer till trappen borta vid géstparkeringen.

Monterat 8 st laddpunkter till elbilar, 3 stycken som anvinds idag sa dr det ndgon som funderar pa elbil
sé finns det lediga platser.

Bytt ett par virmepumpar som slutat fungera.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av Ekonomibolaget Notima AB.

Forsikring
Fastigheten ar fullvérdesforsikrad i If. Kollektivt bostadsrittstillagg ingar.

Foreningens ekonomi

Pantavgifter och 6verlatelseavgifter tas ut for alla panter och dverlatelser under &ret. Foreningen far
vanligtvis ett litet nettotillskott for detta d& kostnaden for panter och Gverlételser i regel understiger
intakten.

P-béter vid olovlig parkering tillfaller foreningen.

Foreningen vidarefakturerar el som kops in med storkundsavtal vilket gor att alla lagenheter delar pa en
nitavgift. Vidarefaktureringen ar till sjdlvkostnadspris, dvs foreningen debiterar medlemmarna exakt den
kostnad som foreningen har for att kopa in elen.

Léanen har amorterats ned med 265 tkr.

Sett till bedomt underhéllsbehov i nirtid, foreningens likviditet och niva pa arsavgifter kan foreningens
ekonomi anses vara god.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsratt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Féreningens bostader forbrukade under aret 221 237 kWh
energiforbrukning pa 139 kWh/kvm (134k) per ar.

Skuldsattningsgrad:
Réntekostnad/intikt: 13%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

avsattning till fond for periodiskt underhall
lanspréktagande av yttre underhallsfond

i ny rédkning 6verfores

7 973 kr/kvm
Driftskostnader: 469kr/kvm

2023
1 480
174
40,2

925

85,9
7973

7973
313
8,6
294

2022
1376
291
39.3

1101

93,0
8139

8139
353
7,4
430

(214 135) vilket ger en genomsnittlig

2021
1376
386
38,3

1031

92,7
8312

8312
413
8,1
340

2 040 565
174 476
2 215 041

52 000

0

2163 041
2215041

2020
1372
428
36,8

930

92,2
8485

8485
428
9,1
214
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning 11‘““
Rorelsens intikter 2
Arsavgifter och hyror

Ovriga intikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Fastighetsavgift/skatt
Planerat underhall 4

W

Ovriga kostnader
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1479 702
238 701
1718 403

=748 391
-42 903
-36 385

-107 270
-38255

-325 302
-1 298 506
419 897

1141
-246 562
-245 421

174 476

174 476

174 476
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2022-01-01
-2022-12-31

1376 424
511 346
1887 770

-931 849
-41 013
-41 754
-92 661
-38 256

-272 306
-1 417 839
469 931

0
-178 752
-178 752
291179

291179

291179
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o]

10

2023-12-31

20718 145
0

699 246
21 417 391

21 417 391

280 504
149 253
171 621
601 378
615 325
1216 703

22 634 094
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2022-12-31

20 966 089
0

62 430

21 028 519

21 028 519

254 004
11

232 025
486 040
1163 820
1 649 860

22 678 379

N
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

2023-12-31

6373 154
508 498
6 881 652

2 040 565

174 476
2 215 041
9096 693

12 716 165
12 716 165

0

255 839
83916
17 879
463 602
821 236

22 634 094
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2022-12-31

6373 154
456 498
6 829 652

1801 386

291 179
2 092 565
8922217

12 981 295
12 981 295

4 604
135 302
80 406
17 876
536 679
774 867

22 678 379
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 174 476
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 325302
Betald skatt -109 972

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -26 500
Férandring av kortfristiga fordringar 24 644
Foréndring av leverantorsskulder 120 537
Forandring av kortfristiga skulder -77 678
Kassaflode frin den lopande verksamheten 430 809

Investeringsverksamheten
Investeringar i anldggningstillgangar -714 174
Kassaflode fran investeringsverksamheten -714 174

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -265 130
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -265 130
Arets kassaflode -548 495

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 1 163 820
Likvida medel vid arets slut 615 325
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2022-01-01
-2022-12-31

291 179
272 306
41 330

50 508
-26 318
62 692
46 268
737 965

-276 142
-276 142

461 823

701 997
1163 820
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriéttad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jaimfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan, dock med minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Fasadmalning 2%
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10%
Inventarier 20%

Not 2 Foreningens intikter

2023 2022

Arsavgifter 1250304 1250 304
Hyror garage och parkeringsplatser 125 100 121 500
Vidarefakturerad el 225026 505 331
Pant och verlatelseavgifter 0 6015
Ovriga intikter- elstdd, faktureringsavg 113 594 240
Erséttning vigunderhall 4380 4 380
1718 404 1887 770
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Not 3 Driftskostnader

Snordjning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel / tradgard / vrigt
El

Not 4 Underhall

Planerat underhall

Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Erséttning till revisor
Arsredovisning, foreningsstimma
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Férbrukningsinventarier och 6vriga kostnader

2023

85300
76 593
47 074
89 181
44 148
13 127
392 967
748 390

2023

36 385
36 385

2023

10 625
7 500
58749
3579
26 818
107 271
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2022

60 741
76 992
31927
82 253
40316
31185
608 435
931 849

2022

41 754
41 754

2022

10 625
6 088
49 130
3 838
22 980
92 661
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

29 109
29109

9 146
9 146

38 255

2023-12-31

25 882 732
25 882 732

4916 643
247 944
5164 587

20718 145

2023-12-31

84 225
84 225

-84 225
0
-84 225

10 (13)

2022

29110
29110

9 146
9 146

38 256

2022-12-31

25 882 732
25 882 732

-4 668 699
-247 944
-4 916 643

20 966 089

2022-12-31

84 225
84 225

-84 225
0
-84 225
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 243 663 243 663
Inkép 714 174
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 957 837 243 663
Ingdende avskrivningar -181 233 -156 871
Arets avskrivningar =77 358 -24 362
Utgdende ackumulerade avskrivningar -258 591 -181 233
Utgdende redovisat virde 699 246 62 430
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 75 190 74 142
Elforséljning januari 44 246 120 729
Kabel-TV m.m 52185 37 154
171 621 232 025
Not 11 Foriindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 6373 154 456 498 1 801 386 291 179 8922217
Disposition av
foregaende
ars resultat: 52 000 239179 -291 179
Arets resultat 174 476 174 476
Belopp vid drets utging 6373 154 508 498 2 040 565 174 476 9 096 693
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,29 2025-09-30 2481 254 2541 254
Stadshypotek 1,20 2024-12-30 3283715 3379715
Stadshypotek 1,96 2024-03-30 2 551316 2595716
Stadshypotek 4,84 2024-01-02 4003 880 4036610
Stadshypotek 1,21 2024-09-30 396 000 428 000
12 716 165 12 981 295
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beraknat revisionsarvode
Styrelsearvode

El

Forutbetalda arsavgifter
Redovisning

Ovriga tjinster

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

10 000
29110
50 807
348 006
7 500
18 179
463 602

2023-12-31

15772 000
15772 000
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2022-12-31

10 000
29110
140 063
348 006
7 500
2000
536 679

2022-12-31

15 772 000
15772 000
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Revisionsberﬁttelse

Till foreningsstimman j Brf Gardskikaren
Org.nr 769602-9649

Rapport om ﬁrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision ay arsredovisningen for Brf Gérdskikaren for rékenskapsaret 2023.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhimtat 4r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

upprdtta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer Jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Brf Gardskikaren, Org.nr 769602-9649



felgktighet som beror pg misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande j maskopi, ﬁjrfalskning,
avsiktliga utelémnanden, feIaktig information eller ésidoséittande av intern kontro]].

modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fr revisionsberéittelsen. Dock kan framtida héndelser e]jer forhallanden g0ra att en frening inte  ~
léngre kan fortsitta verksamheten.

- Utvérderar jag dep Overgripande Presentationen, struktyrep och innehllet i érsredovisningen, déribland
upplysningama, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserng pa ett
sétt som ger en réttvisande bjld.

forlust.

Jag tillstyrker att fbreningsstémman disponerar vinsten en| igt forslaget fﬁrvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed j Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande t]] fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansyar enligt dessa kray .

Jag anser att de revisionsbevyis Jag har inhamtat ar tillrdckliga och éndamélsenh’ga Som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Brszirdskikaren. Org.nr 769602-9649
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar frenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa sidana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

12024

Vi

StockhoJm den 7 j

)]
Guy Sjdkvist’
Revisor
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